EURO-DEM d.o.0. - u ste¢aju, OIB: 45291289600, Kutina, Vladimira Nazora 107, zastupano
po stetajnom upravitelju Remenar Nikola, OIB: 48313195864, Gajeva Ulica 57, 10000 Zagreb, s
jedne stranke kao zakupodavac (dalje u tekstu: ,Zakupodavac®")--------==----------=----mmmmomoomooooo-

SIT COLLECTION d.o.o., OIB: 25139588865, Sesvete, Ljudevita Posavskog 5 zastupano po
direktoru SNJEZANA MARIC, OIB: 23987608192, Zagreb, I.RETKOVEC 16/A (zastupa drustvo
pojedinacno i samostalno, dalje u tekstu: ,Zakupnik") sklopili su na danasnji dan sljedeéi: -----------
UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(dalje u tekstu: ,,Ugovor")

Clanak 1. POLAZISNE ODREDBE ~mmmmmmmm e
1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupodavac suvlasnik nekretnine i to:

2. Suvlasni¢ki dio: 13/25 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) dijela nekretnina u A povezano s
viasni$tvom POSLOVNOG PROSTORA br. II - salon namjestaja, koji se nalazi u katu u koji se
dolazi iz prizemlja prilaznim hodnikom i centralnim stubistem a sastoji od poslovnog prostora
ukatuod 842 m2 i pr/Iaznog hodnika sa dijelom centralnog stubista u prizemlju od 21,70 m2,
ukupne netto korisne povrsine 863,70 m2 upisano u zk.ul.br. 6594 Katastarska opcina:

316199, KUTINA u kojem je upisana k.C.br. 8259/2 POSLOVNA ZGRADA I DVORISTE POD
HUSAINOM od 2922 m2, UKUPNO: 2922 m2 (dalje u tekstu: ,Nekretnina"). -------------------

1.2.  Izvadak iz zemljiSnih knjiga za Nekretninu prilaZe se uz ovaj ugovor i ¢ini njegov sastavni dio.

Clanak 2. PREDMET ZAKU PA e e e
2.1, Zakupodavci daju, a Zakupnik prima Nekretninu u zakup a sve za potrebe poslovanja trgovine

T T B BT, = = e it s e e e 2 i e
Clanak 3. ZAKUPNINA, TROSKOVI KORISTENJA [ NACIN PLACANJA —--mmmmmmmmmme e oo

3.1.  Zakupnik ¢e Zakupodavcu pladati mjesecnu zakupninu od 1.000,00 kuna (tisu¢u kuna i nula
lipa; dalje u tekstu: ,Zakupnina“) uvec¢ano za PDV i to do desetog dana u mjesecu za tekudi
mjesec sve na ziro-raéun Zakupodavca (dalje u tekstu: ,Zakupodavcev racun®). --------------

3.2. Pored Zakupnine, Zakupnik ¢ée do desetog dana u mjesecu za tekuéi mjesec odnosno
najkasnije do dospijeé¢a placati reZijske troskove Nekretnine (primjerice: troSkove struje,
vode, grijanja, komunalne naknade, vodne naknade, zajednicke pricuve, spomenicke rente i

Bl s e e e e e e e e e e e e e e e
Clanak 4. KORISTENJE PROSTORA = e
4.1.  Zakupnik je ovlasten koristiti Nekretninu isklju¢ivo za potrebe vlastitoga poslovanja i

obavljanja svoje djelatnosti (trgovina namjestajem). -=--===========mmmmmmmmmmmooo oo

4.2. Ugovorne strane suglasne su da se Zakupnik vec¢ nalazi u posjedu Nekretnine i isti je detaljno

upoznat sa stanjem Nekretning -------=-=--=-=-mmmm oo oo e oo
4.3. Zakupnik ima pravo istaknuti na objektu naziv tvrtke o svom troSku. --------=-=------oceoomoo-
4.4,  Zakupnik se obvezuje koristiti Nekretninu paznjom dobrog domacdina. ---------=--==--=--------

4.5. Zakupnik je odgovoran za svu Stetu koja nastane koriStenjem Nekretnine protivho ovom
Ugovoru ili njegovoj namjeni, bez obzira na to da li je Nekretninu koristio on ili neka osoba po
njegovom nalogu ili koja druga osoba kojoj je omoguceno da se istim koristi, osim one nastale

normalnim habanjem stvari., ---===========m= oo m oo P
4.6.  Zakupnik mora istekom ili prestankom Ugovora vratiti Nekretn‘in*ﬂét}@ﬁ'; a’m@&@kﬁjem J/
‘ ;:MM doo ,/Cw e

”’ AN
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i preuzeo u zakup, s tim da se nastanak onih promjena koje su nastale redovitom uporabom
Smatraju istim stanjem. —---ccccceeeme e

1ak 5. U A G AN B
5.1 Ugovorne strane isklju¢uju moguénost da Zakupnik vrsi bilo kakve gradevinske ili bilo kakve
druge radove u Poslovhom prostoru koji prelazi okvire tekuceg odrzavanja (npr. rusenje
pregradnih zidova, mijenjanje rasporeda prostorija i sl.), bez prethodne pisane suglasnosti
Z8KUPOdAVCa.  ~omcosmmmre e

12k 6. TRAJANJE UGOVORA, OTKAZ UGOVORA | OTKAZNI ROK ===

6.1 Ovaj Ugovor sklapa se na neodredeno vrijeme i u smislu &. 23. Zakona o zakupu Nekretnine
no moze na temelju otkaza prestati prije isteka jedne godine od dana sklapanja.

6.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ugovor raskida s danom prodaje Nekretnine u

stecajnom postupku koji se vodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu

pod poslovnim brojem St-145/2012. --===-mmmmeeeeeeeeoo T 1T T T 7T T T

6.3 Otkazni rok iznosi 1 (jedan) mjesec, a koji rok pocinje teéi od dana predaje otkaza posti

PrEPOFUCRNO.  ~mmmommo oo

6.4 Ugovorne strane mogu raskinuti ovaj ugovor i zbog razloga predvidenih Zakonom 0 zakupu i

kupoprodaji poslovnoga prostora,--=====-===xwmmmeecioeeo_____ T T T T TORE

3nak 7. OVRSNA KLAUZULA (Clausula exequendi)-—---—----ww—oo
1. Zakupnik ovlaséuje Zakupodavca da moze neposredno, na temelju ovog Ugovora, po proteku
otkaznog roka u sluéaju otkazivanja ugovora, proteku roka na koji je sklopljen (ako nije
preSutno nastavljen) ili po raskidu ovog ugovora protiv Zakupnika neposredno provesti prisilnu
ovrhu radi ispraznjenja i predaje (ovrhu radi predaje u posjed) Nekretnine slobodne od osoba
L e

I =2s Zakupnik ovlaséuje Zakupodavca da moze neposredno, na temelju ovog Ugovora, po proteku
otkaznog roka u slucaju; otkazivanja ugovora, proteku roka na koji je sklopljen (ako nije
presutno nastavljen) ili po raskidu ovog ugovora protiv Zakupnika neposredno provesti prisilnu

ovrhu namirenjem potraZivanja nastalih temeljem ovog ugovora na Citavoj pokretnoj i
nepokretnoj imovini Zakupnika,-=--=-=-===-eoeeofeoo___ T __ T T PEEE

7.3. Ugovorne strane suglasne su da ¢e javni biljeznik staviti klauzulu ovrénosti na ovaj ugovor

da Zakupodavac predo¢i javnome biljezniku izjavu u kojoj navodi razloge raskida ili otkaza ili
isteka ugovora o najmu Nekretnine iz ¢anka 1.1. ovog Ugovora, zajedno s potvrdom da je
ista izjava poslana preporu¢enom posiljkom na adresu iz zaglavlja ovoga ugovora, kao i da su
protekli rokovi koje ovaj ugovor predvida za sluéaj otkaza Ugovora. ==--=====m-meememm
7.4, Ukoliko razlog za raskid ili otkaz ugovora o zakupu Nekretnine nije naveden ovim Ugovorom
tada ce javni biljeZznik na predmetni ugovor staviti klauzulu ovr$nosti temeljem izjave
Zakupodavca nakon $to protekne otkazni roka od 15 (petnaest) dana od dana predaje otkaza
na postu preporu¢eno od strane Zakupodavea -===--=====-mmooeee

_lanak 8. KORESPODENCUA —mmmmeeeme e
8.1. Ugovorne strane korespondenciju vrée u pisanom obliku putem preporuene poste uz
povratnicu na adrese Ugovornih strana navedene u zaglavlju ovoga Ugovora ili elektroni¢kom
postom putem sljedecih e-mail adresa: za Zakupodavca -
[stecajni.upravitelj.nremenar@gmail.com], za Zakupnika - [snjezana.sit@gmail.com].

_lanak 9. IZMIENE UGOVORA oo
9.1.  Ovaj Ugovor sadrzi sva bitna vaseéa utanacenja postignuta izmedu Ugovornih strana pa se svi
usmeni dogovori Ugovornih strana koji nisu sadrzani u tekstu ovog Ugovora smatraju
NEPOSLOJCIM.  -mmmo e
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k 10. OSTALQD mmmmm e m o m e e e o o e e o ooosmooooe

. U slu¢aju nistetnosti neke od odredaba ovog Ugovora, isto nece imati uc¢inak na valjanost
ostalih odredaba ovog Ugovora. Nistetna odredba zamijeniti ¢e se valjanom kojom ce se postici
svrha u mjeri u kojoj je to dopusteno i moguce i koja se Zeljela posti¢i zamijenjenom niStetnom
odredbon). —---==mmmmmmmm s e e e e e e e oo ommommmmoom oo

: RJESAVANJE SPOROVA | DOSTAVA SUDSKIH PISMENA------mmmmmm e oo oo

. | Sve eventualne sporove koji bi proistekli iz primjene ovog ugovora, Ugovorne strane nastojat
e razrijesiti sporazumno, a ukoliko u tome ne uspiju Ugovorne strane ugovaraju nadleznost

stvarmo Nadleznog suda U Zagrebu, ----------mmommsssemss e s s S e S S S S s s s s e

a3k 12, OSTALO ~--=mmmmm s m oo e
- 1. Ovaj Ugovor sastavljen je u 3 (tri) jednaka primjeraka, za svaku Ugovornu po jedan, a
Ugovorne strane ga potpisuju i parafiraju svaku od strana u znak pristanka i prihvata prava i

OBVEZE, =mmme s s e e e e e e e e S S S S eSS s S  em
13 STUPANJE NA SNAGU mrmmmm e o o oo oo
= 1. Ovaj Ugovor stupa na snagu 1. (prvog) srpnja 2020. g.(dvijetisucedvadesete) ----------------
Zagrebu, 1. (prvog) aFpmja 2020.g. (dvijetisutedvadegele] ~———rmm=r-r-nossemem o

. ;f/«
EURO-D% d.o.o. - u stecaju, OIB: 45291289600, Kutina, Vladimira Nazora 107

5IT COLLECTION d.o.o0., OIB: 25139588865, Sesvete, qugevité Pbséiiskdd 5
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
7ZORKA CAVAIDA

Poslovni broj: OV-5215/2020
Ja. javni biljeznik ZORKA CAVAJDA, Zagreb, Radnicka cesta 48, potvrdujem da je stranka:

SIT COLLECTION d.o.0., MBS 080882285, OIB 25139588865, Sesvete, Ljudevita Posavskog S,
zastupano po direktoru SNJEZANA MARIC, OIB 23987608192, ZAGREB, GRAD ZAGREB,
L.LRETKOVEC 16 A, Ciju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 114250919 PU
7AGREBACKA, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidomu sudski registar elektroni¢kim putem

na dana$nji dan, kao zakupnik

podnijela prednju privatnu ispravu: UGOVOR 0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA na
potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i atvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima 0 javnobiljeiniékim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrzaju ovrsnog
javnobiljeznickog akta.

| Sudioniku pravnog posla sam ispravu procCitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
shagu ovrsnog javnobiljeznickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
| proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba napla¢ena po tar. br. 7 i 1. ZIP u iznosu od 20,00 kn. Javnobiljeznicka
nagrada napla¢ena po ¢l 16.u vezi s ¢l. 12. PPJT-au iznosu od 375,00 kn uvecana za PDV u iznosu
od 93,75 kn. ]

7A JAVNOG BILJEZNIKA
Zagreb, 03.07.2020. JAVNOBILJEZNICKI PRISJEDNIK

Melita Condric

Ja¥ni biljeznik
KA CAVAIDA
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